IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESIi BASKANLIGI
METROPOLITEN PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, NILUFER ILCESI, DEMIRCi MAHALLESI
3354 ADA 7 PARSELE iLiSKIN
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No: PiN:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin Alinur AKTAS

...... [......1.20..... tarihve .............. Blyuksehir Belediye Bagkani
sayih karari ile onaylanmigtir.




1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Niliifer ilgesi, Demirci Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21C09B2A
pafta, 3354 ada, 7 parsel numarasi ile kayith taginmaza iliskin olarak, 1/5000 Olgekli
Nilifer Belediyesi Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmasi talebi izerine gerekli

incelemeler yapilmis ve plan teklifi hazirlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan Bursa ili, Niltfer ligesi, Demirci Mahallesi sinirlarinda

yer almaktadir. Séz konusu parsel; izmir Caddesi'nin yaklasik 1.8 km giineyinde,

Dumlupinar Caddesi’'nin 200 m batisinda konumlanmaktadir.

Sekil 1. Uydu Gérintisi 1



Sekil 2. Uydu Géruntiisii 2

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu Demirci Mahallesi’nin 2019 yili nifusu; 6348 erkek,
6317 kadin olmak Uzere toplam 12665 kisidir.
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Grafik 1. Demirci Mahallesi’'nin Nifus Grafigi

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJiK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yururlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
tehlike durumu 0.4 (g) civari yliksek tehlikeye yakindir.



)

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (o

AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
Dairesi Bagkaniigt

Oniversiteler Mah. Dumiupinar Bulvan No: 159
(Eskigehir Yolu 9. Km) Gankaya/Ankara- TURKIYE

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP)

kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod no'lu “Tirkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gancellenmesi™ baghkh Agl KLAMALAR
projenin sonuglar kullanilarak hazirlanmigtir \

” ENBUYUK YER IVMES! (g) n
Bu harita, zemin kogulu(V.)o =760 m/s esas alinarak hazirlanmistir. Yerel zemin kogullaninin neden olabilecegi DOSOK "
sivilagma, baydtme, farkli oturma gibi tehlikeleri igermemektedir. TEHLIKE TEHLIKE

00 01 02 03 04 05 \

Kaynak ; Bu haritanin da "AFAD, 2018. Tarkiye Deprem Tehlike Haritas:" seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASILIGH %10
belirtiimesi gerekmektedir. (TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)
2018® Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Bagkanhi@ina aittir. AFAD'In yazih izni alinmadan elektronik, optik, 0 100 200 400
mekanik veya diger yollarla g 5 durumunda gerekli hukuki yollara Egm i1 Sinin —— ol

bagvurulacakur.

Sekil 3. Turkiye Deprem Tehlike Haritasinda Planlama Alaninin Yeri

2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alanina iligkin jeolojik jeoteknik etlte iliskin bilgi temini bagvurusu
03.03.2020 tarih 38224 sayili dilekge ile Bursa Blyuksehir Belediye’sine bagvurulmustur.

2.4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani bos alan olup, Uzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Parselin
dogu sinirinda kuguk galilik ve agacglik alan bulunmaktadir.



Fotograf 1. Planlama Alaninin Fotografi

2.5. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlama alani olan Bursa |li, Niltfer iicesi, Demirci Mahallesi, H21C09B2A pafta
3354 ada 7 numarall parsel 4802.64 mz2 ylzdlgumune sahip olup, Mustafa Senyurt adina
kayithdir.



2.6. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.6.1. 1100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Planlama Alani
(planlama kararlarina gore kentsel yerlesmenin yonlendirilebilecegi alanlar)” olarak
tanimlanmistir.

[II. YERLESIM ALANLARI

- PLANLAMA ALAN!  (plonlong kararlonno gore kentsel
gelismenin yonlendirilebilecedi alonkr. )

Sekil 5. Yurirlikteki 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni imar Plani Ornegi




2.6.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Bursa Bliyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olcekli Nazim
imar Planinda “Kentsel Sosyal Donati Alani” olarak planlidir.

PLANLAMA
ALANI

Sekil 6. Yirirliikteki 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Ornegi

2.6.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
1/5000 Olgekli Nilifer Belediyesi Nazim imar Planinda “Kres Alani” olarak

planlanmigtir.

Sekil 7. Yirirlikteki 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani Ornegi



S0z konusu parsel Uzerinde yapilasma bulunmamakta olup, alan orman alani
icerisinde yer almaktadir. S6z konusu parsel maliki; parselini sosyal sorumluluk projeleri
kapsaminda toplumun ihtiya¢c duydugu sosyal tesisler kapsaminda “Yagli Bakim Evi’

olarak kullanabilmeyi talep etmektedir.

Ulkemiz nufusunun yaklasik %8'ini yaslilar olusturmaktadir. Bu yashlarin bir
bolumu ise, surekli saglik hizmeti almasi gereken kategoridedir. Ancak, Ulkemizde yagsh
bakimi hizmetleri profesyonel anlamda yapilmadigi icin, yaslilar hak ettikleri saglik ve
bakim hizmetlerini alamamaktadir. Niteligi dusuk huzurevlerinde kalarak, Omurlerini
tamamlamak zorunda birakilmaktadirlar. Alzheimer, MS, Demans, vs. gibi, yasllikta
ortaya c¢ikan hastaliklar ise, tamamen profesyonel bakim hizmetlerinden yararlanma
zorunlulugu olan rahatsizliklar igerisinde yer almaktadir. Yaslilara, hayatlarinin sonuna
kadar ileri standartlarda, saglik ve bakim hizmetlerinin verilebilmesi icin, gelismis
ulkelerde yasli bakimi hizmetlerini ve tesislerini 6rnek alarak, iyi bir tesisle hizmet vermek

amaclanmaktadir.

Bursa il nifusu acgisindan degerlendirme  yapildiginda 1990-2008
déneminde Bursa’da iktisaden aktif Uretken nifusun yaslandigi ancak kentsel nufus
acgisindan degerlendirildiginde iktisaden aktif Gretken nifus yapisinin korundugu hatta
Turkiye kentsel yas profilleri icinde daha geng bir profilin sergiledigi gorulmektedir (BBB
Cevre Diizeni Plani Mekan Céziumlemeleri Grubu Raporlari). Gunimiizde de TUIK
ADNKS verilerine gore Bursa’da aktif dretken nufus grubu (25-40 yas arasi) en kalabalik
grubu olusturmaktadir. Bu aktif Gretken nufusun ileride yaslanacagi varsayilarak aktif

ndfus igin yeni yasl bakim merkezlerine ihtiyag dogacaktir.

K E T K E

0+ yas P04+ yas
BO-84 yag BO-84 yas
T0-74 yag FO-74 yasg
&0-64 yag A6 yag
S0-54 yag S0-54 yag
A0-44 yag 40-44 yas
30-34 yas 3034 yag
20-24 yag 20-24 yag
10-14 yag 10214 yag

(-4 yag 0-4 yag

150000 100000 50000 i} 50000 100000 150000 150000 100000 50000 i} 50000 100000 150000

Sekil 8. Bursa ili Yas Piramidi



Asagidaki tabloda Bursa ilinde 60 yas st yasl niifusu gériilmektedir. Bursa
nafusuna oranina baktigimizda 60 yas Ustu toplamda Bursa Nufusunun %13.3 ‘Unu
olusturmaktadir. Yagh bakim merkezlerinin gelecek yillar i¢cin geng aktif GUretken nufusla
birlikte yetersiz kalacagi varsayilarak kentte yeni yasli bakim merkezleri dnerilerek kentin

65 yas Ustl ndfusunun ihtiyaclari kargilanmasi istenmektedir.

Bursa Nufusunun Yas Gruplarina Gore Dagilimi
Yas Grubu NUfus NUfus Ylzdesi

60-64 133.024 % 4,53

65-69 97.541 % 3,32

70-74 64.645 % 2,20

75-79 46.278 % 1,58

80-84 28.784 % 0,98

85-89 14.121 % 0,48

90+ 4.76 % 0,16

Aile Calisma ve Sosyal Hizmetler Bakanhgdr'na bagh Engelli ve Yasli Hizmetleri
Genel Madurlagu 2018 verilerine gére Genel Midurlige bagh 2 adet, Belediyelere bagl
3 ve Gergek Ozel Kisilere ait 2 adet toplamda Bursa ilinde 7 adet Yagli Bakim Evi
mevcuttur. Bursa’da bulunan huzurevi kapasite toplamlari 995 kisidir. Bu veriler asagida

tablo halinde verilmigtir.

ENGELLI VE YASLI HiIZMETLERI GENEL MUDURLUGUNE BAGLI HUZUREVLERI

SIRANQILI HUZUREVIADI  [HiZMET |[UCRET [NORMAL OZEL KAPASITE ACILIS [ADRESI TELEFONU FAX
OZELLIGI [GRUBU |BAKIM BAKIM YILI
SHCEK BURSA
gg'\lo’;yzAN Degirmenlikizik
) Mah. Huzurevi 0224 362 47 78 | 0224 360 71
1{BURSA HUZUREVI YASLI | YBRM C 148 168 1986 Cad. No:56/1 0224 360 82 74 3
BAKIM VE Yildinm / BURSA
REHABILITASYON
MERKEZI
Yenigin Mah.
BURSA e _
2|BURSA YENISEHR HYBRM| F 48 40 2014(0nc Cad. No:31 |04 775 44 4 | 022477211
HYBRM Yenisehir / 18
BURSA




BELEDIYELERE AiT HUZUREVLERI
S;,F:,A ILi HUZUREViADI | KAPASITE A?(:t:$ ADRESI TELEFONU FAX
INEGOL Mah. SSK 0(224) 71359 44| 0(224) 71359 44
BELEDIYESI Hastanesi Yani
1|BURSA HUZUREVI 45 1973 [No2
BUYUKSEHR Ertugrul Gaz | 0 (224)3643637| 0(224) 3631955
BELEDIYESI Mah. Huzurevi
2|BURSA HUZUREVI 353 1974 |Cad.
BELEDIYESI INCI 19 Mayis Mah.
VE TANER 2.llgin Sok.
3|BURSA ALTINMAKAS 106 2016 |No29
GERGEK OZEL KiSILERE AIT HUZUREVLERI
SIRA . . . .
NO ILI HUZUREVIADI | KAPASITE |ACILISYILIf  ADRESI TELEFONU FAX
OZEL KALAMTS Cagrisarn "oyu
1 |BURSA HUZUREVi VE Isilt Sok. No:36
YASL | BAKIMEV 67 2009 |Mudanya/BURS [0(224) 244 60 69 |0 (224) 244 96 02
OZEL BADEMLI Egitim Cad.
2 |BURSA OZEL YASLI No:21
KONUK EVi 20 2015 |Mudanya/BURS [0 535 663 29 06

“Yasl Bakim Evi” kullanimi kararinin mevzuattaki yeri incelendiginde; Mekansal
baglikh

bendinde; “Sosyal tesis alani: Sosyal yagsamin niteligini ve duzeyini

Planlar Yapim Yonetmeliginin Mekénsal kullanim tanimlari ve esaslari

5.maddesinin
artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, gcocuk yuvasi, yetistirme
yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek Uzere ayrilan kamu veya 6zel miulkiyetteki alanlardir”
Yasli Bakim Evi

kullanimi yonetmelikteki tanimi nedeniyle sosyal tesis niteliginde oldugundan bu tir

seklinde “Sosyal Tesis Alani” olarak tanimlandigi gorulmektedir.

tesislerin plan degisikligi yoluyla ayrilmasi planin sosyal ve teknik altyapi miktarinda

artisa neden olacagindan kamu yarari tagimaktadir.

iigili yonetmeligin “Farkhi Nufus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve Teknik Altyapi
Alanlarina iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Buyiklikleri Tablosu’nun agiklamalar
boéliminin 8.maddesinde; imar planlarinda ayriimis bulunan ve kamu niteligi tasiyan
Kres + Anaokulu, ilkégretim, Ortadgretim, Saglik Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis
Alanlari; imar plani degisikligi yapilmak suretiyle bu kullanimlarin bagina "OZEL" ibaresi
getiriimek, kamu ve 6zel altyapi oranlari ilgili yatirnnmci Bakanlik veya kamu kurulusunca
belirlenmek kaydiyla, bu tabloda belirtilen kigi bagina asgari standart degerinin icinde yer

alir, hUkmu yer almaktadir.



S6z konusu madde incelendiginde ise kamu kullanimina ait Sosyal Tesis
Alanlarinin 6zel kullanima tahsis edilmesi durumunda da imar planlari igin kullanilan

asgari standartlar degeri icerisinde yer alacaginin hukme baglandigr anlagiimaktadir.

Dolayisiyla plan degisikligi calismasina konu olan alanda yapilmasi planlanan
“Yagli Bakim Evi”, kentsel asgari standartlar degeri igerisinde olmasi nedeniyle
mevzuatta kamu kullanimina agik tesisler olarak degerlendirildiginden dedisikligin
gerceklestiriimesinde kamu yarari olusacagi gorulmektedir. Plan degigikligine konu olan

alan “Yagl Bakim Evi” kullanimina ayrilmasi amaglanmaktadir.

14.06.2014 tarih 29030 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi Yirime Mesafeleri bashgi 12. Madde’nin 2. Bendinde “imar
planlarinda; gocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saghk merkezi, kres,
anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken

hizmet etki alaninda planlanabilir’ ifadesi yer almaktadir.

Nilifer Guneybati Aksi Uygulama imar Plani dahilinde séz konusu parsel ile
birlikte 5 adet kres alani bulunmakta olup hizmet yarigcaplari incelendiginde; s6z konusu
parselin ¢ok yakin gevresinde kres alanlari planlandigi ve erisim mesafeleri iginde yer
aldigi gortlmektedir. Dolayisiyla s6z konusu parselin kres olan fonksiyonunun sosyal

tesis alani olarak duzenlenmesinde hizmet mesafeleri agisindan sakinca gorilmemigtir.

Bu sebepten planlama hiyerarsisine gore, oncelikle Ust Olgekli planlarda plan
degisikligi yapilmasi zorunlulugundan; planlama alaninin topografyasinin elverigli olmasi
da g6z onune alinarak 1/5000 Olgekli nazim imar planinda plan degisikligi teklifi

hazirlanmistir.



Sekil 9. Planlama Alani ve Cevresindeki Kres Alanlarinin Hizmet Yarigaplari




3.2. PLAN DEGISIKLiIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Bursa ili, Niliifer ilgesi, Demirci Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun H21C09B2A
pafta, 3354 ada, 7 parsel numarasi ile kayitli, sahis mulkiyetindeki tagsinmaza ait 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani degisikligi hazirlanarak, s6z konusu parsel “Ozel Sosyal Tesis

Alani” olarak planlanmigtir. Alana iliskin hesaplar agagida tabloda verilmigtir.

ALAN KULLANIMI YUE?AR'IQ%I)E” ONERI PLAN (m?) FARK
KRES ALANI 5109.16 0.00 5109.16
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 0.00 4768.96 4768.96
ILKOGRETIM TESIS ALANI* 0.00 340.20 340.20
TOPLAM ALAN** 5109.16 5109.16 0.00

(*) (**) S6z konusu parselin “Kres Alani” fonksiyonu ydurarlikteki 1/5000 6lgekli planda parsel
sinirlari g6z 6ntnde bulundurulmaksizin blyik c¢izilmistir. Plan degisikligine konu parseli ve glneyindeki
“llkégretim Tesis Alani”’nin 1/1000 dlgekli plan durumlari karsilagtirildiginda 1/5000 6élgekli planda kres
olarak planl gérinen parsel disindaki alanin aslinda glneyindeki alana ait oldudu tespit edilmigtir. Plan
degisikligine konu parselin fonksiyonunun “Ozel Sosyal Tesis Alani” olarak degistirimesi ile birlikte parsel
disinda bulunan 340.20 m?lik kres alani da ilkégretim Tesis Alanr’na dénistiriilerek bitiincil plan
degisikligi hazirlanmistir.

PLAN NOTLARI

1- OZEL SOSYAL TESIS ALANINDA YASLI BAKIM EVI YER ALACAKTIR.

T[]

ki

Sekil 10. Onerilen 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim imar Plani Degisikligi



4. KURUM GORUSLERI



